Umowa o prace budowlane zawartaw dniu .............

Pomiedzy:

......................................................................... zwanymi dalej Inwestorem.

firmg GW PROJEKT , 26- 021 Daleszyce, Podmarzysz 18H — NIP 657 024 07 15 reprezentowang
przez wiasciciela Grzegorza Walusa, zwang dalej Wykonawca,

1.

Przedmiotem umowy jest kompleksowa realizacja budowy domu jednorodzinnego
Zlokalizowanegow ...................... na dziatlce nrew. .................. , W oparciu o projekt typowy
..................... wraz z przygotowaniem dokumentacji formalnej do pozwolenia na budowe..

Szczegotowy zakres prac objetych umowag okresla projekt oraz specyfikacja techniczna
stanowigca zatgcznik do umowy, ktéry po podpisaniu przez strony, stanowi¢ bedzie jej integralng
czese.

Terminy wykonania prac objetych umowa:
a. Etap | — przygotowanie dokumentacji do pozwolenia na budowe

- rozpoczecie prac bezposrednio po podpisaniu umowy

- uzyskanie prawomocnego pozwolenia - ok. 3 miesiecy od daty przekazania wykonawcy
rejestrowanej mapy do celow projektowych oraz wypisu i wyrysu Miejscowego Planu
Zagospodarowania dla dziatki . Termin uzyskania pozwolenia w znaczgcej mierze uzalezniony
od terminéw proceduralnych Starostwa Powiatowego.

b. Etap Il - Roboty budowlane stanu deweloperskiego w zakresie specyfikacji
- rozpoczecie robot - ... — nie pdézniej niz dwa tygodnie po uzyskaniu

prawomocnego pozwolenia na budowe,
- zakonczenie robot objetych specyfikacjg ...

Termin moze ulec przediuzeniu w przypadku znaczgcego, niezaleznego od wykonawcy, opdznienia w
uzyskaniu pozwolenia na budowe, wyjgtkowo niesprzyjajgcych warunkéw pogodowych (diugotrwate
opady deszczu, upaly pow. 30 st.C, mrozy itp.) uniemozliwiajgce technologicznie prawidlowe
wykonanie robét lub w przypadku uzgodnionych wzajemnie przerw w robotach wynikajgcych ze
zdarzen losowych lub innych wzajemnie akceptowanych przyczyn. Rozszerzenie w trakcie realizaciji
umowy zakresu robot ponad okreslony specyfikacjg skutkuje stosownym przediuzeniem terminu
zakonczenia robét.

4.

Inwestor w dniu podpisania umowy przekazuje Wykonawcy kompletng dokumentacje projektowg
dla potrzeb jej adaptaciji.

Wartos¢ robot zostata okreslona jako kwota umowna ryczattowa w wysokosci 000 000 zt netto.
Rozbicie ceny na zakresy technologiczne robé6t zawarto w specyfikacji technicznej stanowigce;j
integralng czes¢ umowy. Do kazdej z ptatnosci czesciowych netto fakturowanych na podstawie
niniejszej umowy doliczony zostanie podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dacie fakturowania —
aktualnie obowigzujgca stawka VAT wynosi 8%. Strony ustalajg ze faktury za wykonane etapy
robét przekazywane bedg drogg elektroniczng oraz na zyczenie inwestora w oryginale
papierowym.

Wartos¢ ryczattowa robdt zostata ustalona na bazie cen rynkowych materiatow i ustug ......
kwartatu 20xx r. W zwigzku z niestabilng sytuacjg na rynku cen materiatdw budowlanych i z uwagi
na odlegte terminy realizacji etapow robot - strony deklaruja ze w przypadku wystgpienia
drastycznych zmian cen rynkowych materiatdbw (powyzej 10%) przystgpia do wzajemnie
akceptowalnej korekty wartosci wybranych etapéw robét.

Rozliczenie wartosci umowy bedzie sie odbywato sukcesywnie za zakoriczone zakresy rob6t wg
transz okreslonych w punkcie 8. Warto$¢ transz okreslona zostata wg potrzeb utrzymania



ptynnosci finansowania rob6t i nie odzwierciedla wartosci etapéw wyspecyfikowanych w
zatgczniku.

8. Transze rozliczeniowe dla zakresu umowy:

8.1 zaliczka — wartos¢ netto 0 000 zt po podpisaniu umowy - zwigzana z przystgpieniem
do prac projektowych i przygotowaniem logistycznym robét

8.2 zaliczka — wartos¢ netto 00 000 zt — po uzyskaniu pozwolenia na budowe i przed
rozpoczeciem robot budowlanych - zwigzana z obstugg przedptat wyprzedzajgcych dla zaméwien
materiatowych zwigzanych z realizacjg umowy. Termin dokonania przedptaty ustala sie na 3 dni
od daty przekazania faktury VAT zaliczkowe;.

8.3 ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu stanu ,zero”

8.4 ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu $cian konstrukcyjnych parteru

8.5 ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu konstrukcji zelbetowych stropu

8.6 ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu $cian kolankowych i szczytowych poddasza

8.7 ptatnosc¢ netto 00 000 zt po wykonaniu wiezby i tacenia dachu

8.8 ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu pokrycia dachu bez podbitki

8.9 ptatnosc¢ netto 00 000 zt po wyprowadzeniu kominéw i wentylacji

8.10  ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu $cianek dziatowych

8.11  ptatnosc¢ netto 00 000 zt po wykonaniu wewnetrznej inst. elektrycznej

8.12  ptatnosé¢ netto 00 000 zt po wykonaniu WLZ (zewnetrzne przytgcza elektryczne)

8.13  ptatnosé netto 00 000 zt po montazu stolarki okiennej i balkonowej

8.14  ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu tynkéw wewnetrznych maszynowych

8.15  ptatnosc¢ netto 00 000 zt po wykonaniu wewnetrznej instalacji wod-kan i CO

8.15  ptatnosé¢ netto 00 000 zt po ociepleniu podtdg i wylewkach

8.16  ptatnosé netto 0 000 zt po montazu drzwi zewnetrznych

8.17  ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu ocieplenia budynku bez struktury

8.18  ptatnosé netto 00 000 zt po ociepleniu dachu i wykonaniu zabudowy GK

8.19  ptatnosé netto 9 000 zt po ociepleniu stropu poddasza

8.18  ptatnos¢ netto 00 000 zt po wykonaniu struktury elewac;ji i podbitek dachu

8.19  ptatnosc¢ netto 0 000 zt rozliczenie korncowe, dokumentacja odbiorowa

9. Podstawg zaptaty transz rozliczeniowych o ktéorych mowa w pkt. 8 umowy, bedzie kazdorazowo

faktura VAT wystawiona przez Wykonawce, a ptatnosci bedag nastepowaty wytgcznie przelewem,
w terminie do 7 dni od daty otrzymania faktury na rachunek bankowy wykonawcy w BANK nr
srsrrnssarssanassassssanaaasssnnnaassssnnnraenss- KOIEJNOSC fakturowania nie jest zwigzana z kolejnoscig ww.
transz, lecz kolejnoscig wykonania robét objetych zakresami transz .
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Odbiér poszczegdlnych etapow robdt, nastepowaé bedzie w obecnosci Wykonawcy (kierownika
budowy) oraz Inwestora. W przypadku zgtoszenia uwag co do jakosci wykonanych robét, strony
wyznaczg termin na ich naprawe.

Inwestor przekazuje Wykonawcy plac budowy bezposrednio po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

Wykonawca w zakresie robot objetych umowg zabezpiecza wszystkie materiaty, robocizne oraz
sprzet niezbedne dla jej zrealizowania. Dla potrzeb realizacji umowy Wykonawca ustanawia
kierownika budowy w osobie wtasciciela firmy mgr. inz. Grzegorza Walusa petnigcego funkcje
okreslone wymogami Prawa Budowlanego, posiadajgcego stosowne uprawnienia oraz aktualng
rejestracje w Izbie Inzynieréw Budownictwa.

Inwestor oswiadcza, ze posiada srodki na sfinansowanie robét objetych umowa, a w przypadku
nie wywigzywania sie z ptatno$ci za wystawione faktury oéwiadcza, ze poddaje sie dobrowolnie,
bez postepowania sgdowego, rygorowi egzekucji wymaganych naleznosci do wartosci
zrealizowanego zakresu robo6t oraz wartosci materiatdw zgromadzonych na placu budowy i
zamowionych nietypowych materiatow i poétproduktow zwigzanych z realizacja umowy. W
przypadkach spornych podstawg rozliczenia wykonanego zakresu robét bedzie kosztorys
powykonawczy sporzgdzony w oparciu o katalogi KNR dla srednich cen materiatow i robocizny w
regionie. Brak pfatnosci w terminach wynikajagcych z umowy, po dwukrotnym, w odstepach
tygodniowych wezwaniu do zaptaty zalegtej faktury upowaznia Wykonawce do przerwania robét i
zejscia z placu budowy oraz egzekucji zalegtych ptatno$ci. W przypadku takim odpowiedzialnos¢
za pozostate na budowie mienie i zabezpieczenie wykonanych robot pozostaje w zakresie
Inwestora

Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat prace budowlane w sposéb sprzeczny z umowg lub
wadliwie, Inwestor moze pisemnie wezwaé Wykonawce do usuniecie wad oraz zmiany sposobu
wykonywania prac i wyznaczy¢ ku temu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Inwestor bedzie miat prawo odstgpi¢ od umowy.

W przypadku nieuzasadnionego opodznienia terminu realizacji umowy z winy Wykonawcy,
Inwestorowi przystugujg kary umowne w wysokosci 0,5% wartosci umowy za kazdy tydzien
opdznienia.

Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji i rekojmi za wykonane roboty i wbudowane materiaty
na okresy wynikajgce z przepiséw ogolnych oraz zobowigzan gwarancyjnych producentéw i
dostawcéw wbudowanych materiatéw i osprzetu, w tym w szczegdlnoéci trzy lata na wykonane
roboty ogdlnobudowlane . Gwarancja i rekojmia nie obejmuje wad ukrytych materiatéw i urzgdzen
zamawianych bezposrednio przez Inwestora, a wbudowanie ktérych jest koordynowane przez
wykonawce na etapie robo6t budowlanych. Wykonawca zobowigzuje sie w terminie gwarancyjnym
usungc¢ wszelkie powstate usterki i niedociggniecia. Ze zobowigzan gwarancyjnych wytgczone sg
te usterki i wady, ktére powstaty na skutek normalnego uzytkowania budynku.

Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia zgtoszonych wad lub usterek podlegajgcych gwaranciji
w terminach obustronnie uzgodnionych. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg
obowigzujg przepisy Kodeksu Cywilnego

Umowa wraz z zatgcznikiem w formie specyfikacji robdt sporzadzona zostaje w dwu
egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron

WYKONAWCA INWESTOR



